SMLOUVA O PACHTU ZDROIJE TEPLA

uzaviena podle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni

(dale jen ,Smlouva“)

Mésto Vyssi Brod

Miru 250, Vyssi Brod 382 73,

IC: 00246191

DIC: CZ00246191

ID datové schranky: 7tnbs9d

bank. spoj.:298905274/0300

zastoupeny: JUDr. Jindfich Hanzli¢ek, starosta

e-mail: starosta@mestovyssibrod.cz

(ddle jen , Propachtovatel”)

KOMTERM services, s r.o.
sidlo: Bélehradska 55/15, 140 00 Praha 4

IC: 28510011

DIC: CZ28510011

ID datové schranky: txegbqz

bank. spoj.: 50600135 00/5500
zastoupeny: Ing. Jiti Uher jednatel

(dale jen ,Pachtyi“)

(Propachtovatel a Pachtyr dale spolecné jako ,Smluvni strany“, a kazda samostatné jako , Smluvni
strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A.

Propachtovatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti umisténé na adrese Miru 250, 382 73 Vyssi
Brod a technologie tepelného zdroje umisténého v nebytovych prostorech v této nemovitosti ,
sestavajici zejména z plynovych kotlli, vyvedeni tepla do rozvod( tepla, rozvodl plynu,
regulacni stanice plynu, elektroinstalace, systému MaR zdroje. Pfedmétem pachtu jsou
nebytové prostory a technologie nezbytna pro vyrobu tepla, véetné vSech soudasti a
pfislusenstvi, dale spolecné jen ,Pfedmét pachtu®, jenz slouzi k vyrobé tepelné energie pro
topeni a ohrev teplé vody v CZT Vyssi Brod.

Propachtovatel s Pachtyfem soucasné s touto Smlouvu uzaviraji smlouvu o dodavkach tepla
Pachtyfem Propachtovateli (dale jen ,Smlouva o dodavkach tepla“);

Pachtyf ma zdjem uZivat a poZivat Pfedmét pachtu za ucelem jeho provozovani vlastnim
jménem a na vlastni Ucet a zajistovani vyroby a dodavek tepla pro Propachtovatele v souladu
se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zdkon), v platném znéni (dale jen
,Energeticky zakon“) a dalSimi pravnimi ptredpisy;

Pfedpokladand hodnota pInéni dle této Smlouvy nepresahne 20 000 000,-- K¢ bez DPH; jedna
se proto o koncesi malého rozsahu ve smyslu zakona €. 134/2016 Sb. o zadavani verejnych
zakdzek, v platném znéni (dale jen ,ZZVZ“), kterou Propachtovatel neni povinen zadat



1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

v zadavacim fizeni dle uvedeného zdkona,

DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY TAKTO:

PREDMET A UCEL PACHTU

Propachtovatel touto Smlouvou pfenechava Pachtyfi Pfedmét pachtu na sjednanou dobu do
uzivani a pozivani za ucelem jeho provozovani jménem a na riziko Pachtyfe pro vyrobu a
dodavky tepla pro Propachtovatele za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Pachtyr se zavazuje Pfedmét pachtu fadné uzivat a poZzivat, provozovat jej svym jménem a na
své podnikatelské riziko, brat z néj uzitky a za uZivani a pozivani Pfedmétu pachtu platit
Propachtovateli pachtovné ve sjednané vysi.

Cilem této Smlouvy je zajisténi:

a) uzivani a pozivani Predmétu pachtu Pachtyfem v souladu s Energetickym zakonem a
ostatnimi souvisejicimi zakony a predpisy, v platném znéni;

b) radného zasobovani objektl napojenych na Pfedmét pachtu teplem;

c) dodrzovani urceni cen tepla v souladu s podminkami zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach

v platném znéni, s pfisluSnymi provadécimi predpisy a cenovymi rozhodnutimi
Energetického regulacniho ufadu, v platném znéni; a

d) radné udrzby, oprav a revizi Pfedmétu pachtu.

Zadné ustanoveni této Smlouvy neni zamysleno a nem0ze byt vyklddano jako ustanoveni o
prevodu vlastnického prava Propachtovatele k Pfedmétu pachtu na Pachtyre. Propachtovatel
zUstava vlastnikem Predmétu pachtu po celou dobu trvani pachtu dle této Smlouvy.

PREDANI A PREVZETi PREDMETU PACHTU A DOBA PACHTU

Propachtovatel se zavazuje pfedat Pachtyfi Pfedmét pachtu do uZivani a poZivani a Pachtyr se
zavazuje Pfedmét pachtu do uzivani a pozivani prevzit, dne 1. 1. 2025.

Vzhledem k tomu, Ze Pachtyt provozoval Pfedmét pachtu na zakladé predchoziho smluvniho
vztahu az do okamzZiku bezprostfedné predchazejiciho vzniku zahajeni pInéni dle této Smlouvy
av provozovani Predmétu pachtu bez preruseni pokracuje, potvrzuji Smluvni strany, Ze Pachtyt
nebyl povinen predat zpét a nepredal Propachtovateli Pfedmét pachtu a Propachtovatel neni
povinen k dalSimu provozovani dle této Smlouvy Pfredmét pachtu formalné predat Pachtyfi.

SMLOUVA se uzavird na dobu urcitou s Ucinnosti od 1.1.2025 do okamziku, kdy nastane jakakoli

s nasledujicich skutec¢nosti:

(i) prvni den plnéni nového pachtyre dle nové smlouvy s predmétem plnéni pachtyre ve
vSech podstatnych ohledech shodnym s plnénim Pachtyre dle této Smlouvy; nebo

(i)  dnem, kdy celkovy obrat Pachtyie bez dané z pfidané hodnoty za dobu trvani pachtu z
protiplnéni za doddvky tepla vyrobeného v Predmétu pachtu, dosdhne castky
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19990 000,-- K¢, celkovy obrat Pachtyfe bude stanoven v souladu se zdkonem C.
134/2016 Sb. v platném znéni; nebo

(iii)  dnem predchazejicim dni, ke kterému bude sjednano zahajeni plnéni dle nové koncesni
smlouvy uzaviené mezi Propachtovatelem a vybranym dodavatelem na zdkladé
vysledk(l koncesniho fizeni na vybér provozovatele (mimo jiné i) pfedmétu pachtu

(iv)  30.9.2025.

Zanik SMLOUVY ma za nasledek povinnost smluvnich stran nejpozdéji v terminu do 30 dnl
vyporadat pohledavky a zavazky vyplyvajici ze SMLOUVY.

PACHTOVNE

Pachtyr je povinen zaplatit Propachtovateli pachtovné za pacht Pfedmétu pachtu dle této
Smlouvy ve vysi 116 280,-- K¢ (slovy: jedno sto Sestnact tisic dvé sté osmdesat korun ceskych)
bez DPH za jeden rok pachtu (dale jen ,Pachtovné”).

Dojde-li ke zméné sazby DPH, Propachtovatel bez zbytecného odkladu Pachtyti pisemné
oznami nové vypocitané platby Pachtovného véetné DPH.

Pachtyr bude platit Propachtovateli Pachtovné ve Ctvrtletnich splatkach o shodné vysi, a to na
zakladé faktury vystavené a dorucené Pachtyfi v souladu s pravnimi predpisy, a to do dne
splatnosti stanoveného v takové fakture, pficemi ale takovy den splatnosti Pachtovného
nemuZze nastat dfive nez 15. den po doruceni faktury Pachtyfi.

Veskeré platby dle této Smlouvy je kazdd ze Smluvnich stran povinna provadét bezhotovostnim
prevodem, a to na bankovni ucet ¢i Ucty sdélené ji pro takovy Gcel druhou Smluvni stranou.

Platba je povazovana za provedenou dnem pripsani prislusné ¢astky na specifikovany bankovni
ucet.

Kazda ze Smluvnich stran je povinna v ramci bezhotovostniho platebniho styku platbu (jeji ucel)
radné identifikovat. Neucini-li tak néktera Smluvni strana, pficemz zdroven bude v prodleni s
Uhradou vice plateb dle této Smlouvy, zapocte se pfislusna platba ¢i platby v nasledujicim
poradi: (i) naklady souvisejici s uplatnénim pohledavky ¢i pohledavek, (ii) Urok z prodleni, (iii)
smluvni pokuty a (iv) Pachtovné a (v) ostatni penézita plnéni dle této Smlouvy.

V Pachtovném nejsou zahrnuty platby za tepelnou energii, elektrickou energii, vodu, plyn a jiné
sluzby a subdoddvky nutné k provozovani Zafizeni. Pachtyf je povinen sjednat pfislusné
smlouvy s dodavateli uvedenych energii, sluzeb a subdodavek svym jménem a na svij ucet.

Pokud v priibéhu doby pachtu Ceskd republika pfijme jako své zdkonné platidlo euro, budou
vSechny ¢astky uvedené v této Smlouvé v CZK prepocteny na EUR zafixovanym sménnym
kurzem stanovenym a vyhlagenym Ceskou narodni bankou, a zaénou automaticky platit jako
vyjadrené v hodnoté a méné euro dnem, kdy se ména euro stane redlnym penéznim platidlem.

POJISTENI

Po celou dobu trvani této Smlouvy musi mit Pachtyf na vlastni ndklady u renomované
pojistovny uzaviena nize uvedena pojisténi:
a) Pojisténi Pfedmétu pachtu proti vSem béznym rizikim a pro pfipad skodni udalosti s
pojistnym krytim alespor 20 000 000,- K¢ (slovy: dvacet milion( korun ¢eskych), s tim
Ze:

i. PInéni pojistnych udalosti je pfijmem Pachtyre;
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ii. Naklady na uvedeni Pfedmétu pachtu do stavu pred pojistnou udalosti hradi
Pachtyf v celém rozsahu. Pokud byla Skoda zplsobend Pachtyfem, nese tyto
naklady nad ramec pojistného plnéni Pachtyr;

iii. V pripadé pojistné udalosti zmocni Propachtovatel Pachtyfe kjejimu feSeni
s pfislusnou pojistovnou;

iv. Konkrétni pojistné udalosti budou dale reSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro
jejich FfeSeni budou pro Pachtyte vystaveny jednotlivé, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak.

b) pojisténi odpovédnosti Pachtyfe za Skodu zplsobenou provozni Cinnosti tfetim
osobam s vysi pojistného kryti alespori 20 000 000,- K¢ (slovy: dvacet milion( korun
Ceskych).

Pachtyr je povinen predloZit na Zadost Propachtovatele pojistky prokazujici existenci shora
uvedenych pojisténi a dokumenty potvrzujici platby pojistného.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pojistné vztahujici se k pojisténi dle tohoto odstavce je ndkladem
Pachtyre.

PRAVA A POVINNOSTI PACHTYRE

Pachtyf se ode Dne predani zavazuje uZivat, pozivat a provozovat Predmét pachtu svym
jménem, na vlastni Ucet, na své podnikatelské riziko a na vlastni odpovédnost vlastnimi
pracovniky v rozsahu stanoveném touto Smlouvou a v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a
to zejména v souladu s Energetickym zdkonem, zdkonem ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
s energii, v platném znéni, zdkonem ¢. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, v platném znéni a
dalSimi platnymi predpisy, technickymi specifikacemi Pfedmétu pachtu a technickymi
normami, za Ucelem vyroby a dodavek tepla pro Propachtovatele.

Pachtyr potvrzuje, Ze pred podpisem Smlouvy provedl| prohlidku Pfedmétu pachtu a seznamil
se s pravnim a faktickym stavem Predmétu pachtu a vtomto stavu jej od Propachtovatele
pfijima.

Pachtyf potvrzuje, Ze disponuje, pfipadné ke Dni predani bude disponovat, platnym
Zivnostenskym opravnénim dle zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, potfebnym pro vyrobu a rozvod tepelné
energie, a vsech souvisejicich verejnopravnich povoleni, zejména pfislusnou licenci dle
Energetického zakona.

Pachtyf je opravnén tuto Smlouvu plnit prostfednictvim Propachtovatelem schvélenych
poddodavatel(, a to v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Za jakoukoli
¢innost poddodavatele a pfipadnou skodu odpovida Propachtovateli pfimo Pachtyr.

JakozZto uZitek z pozZivani Pfedmétu pachtu je Pachtyr v souladu s cenovou regulaci a Smlouvou
o dodavkach tepla opravnén odbératellim tepelné energie z Pfedmétu pachtu Uctovat odménu
za poskytovani sluzby rozvodu tepelné energie. Pachtyr je dale oprdvnén na odbératele
prenést vsouladu s cenovou regulaci naklady spojené s provozem, udrzbou a opravami
Pfedmétu pachtu.

Pachtyr se zavazuje pfi provozovani Pfedmétu pachtu fidit pokyny Propachtovatele. Pachtyr je
povinen upozornit Propachtovatele na nevhodnost pokynl ¢i navrhl danych mu
Propachtovatelem.

Pachtyr v plné mife odpovida za plnéni danovych povinnosti vznikajicich plnénim predmétu
Smlouvy na strané Pachtyre.
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Pachtyt je opravnén a povinen provadét a zajistovat zejména nasledujici ¢innosti souvisejici
s pInénim predmétu Smlouvy:

a) za ucelem zabezpeéeni vyroby : (i) fidit provoz; (ii) zajistovat obsluhu a kontrolu
Pfedmétu pachtu; (iii) nakupovat na vlastni Ucet energie; (iv) vyrdbét a rozvadét
tepelnou energii; (v) zajistit likvidaci odpadu; (vi) zajistit Gpravu vody.

b) za uéelem technického zajisténi provozu Predmétu pachtu: (i) provadét Udribu (jak
je tento pojem definovan nize) a vést evidenci provedenych Ukond Udriby; (ii)
provadét Opravy (jak je tento pojem definovan nize) a vést evidenci provedenych
Ukon( Oprav.

c) za ucelem fizeni provozu Predmétu pachtu: (i) vést provozni evidenci; (ii) zajiStovat
revize a kontroly Pfedmétu pachtu a vést jejich evidenci, (iii) vytvaret koncepci
technického rozvoje a pfipravovat investi¢ni ¢innosti.

Pachtyr neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele pfi provozovani
Pfedmétu pachtu:

d) prerusit a/nebo ukoncit vyrobu z ddvodu jinych nez stanovenych Energetickym
zakonem; a/nebo

e) vyuzivat Pfedmét pachtu kjiné cinnosti nez pro vyrobu a rozvod tepelné energie;
a/nebo

f) umozZnit uZivani Pfedmétu pachtu tfetim osobam jinym neZ svym poddodavateliim,
schvalenym Propachtovatelem; a/nebo

g) pripojit k Predmét pachtu nového odbératele; a/nebo

h) ucinit jakékoli kroky vedouci k odpojeni jakéhokoli ze stavajicich odbérateld od
Pfedmétu pachtu.

Pachtyf neni opravnén nakladat s Pfedmétem pachtu jinym zplsobem, nez jak vyplyva z této
Smlouvy.

Pachtyf nesmi bez souhlasu Propachtovatele ménit podstatu Predmétu pachtu.
Pachtyf neni opravnén k Pfedmétu pachtu zfidit jakakoli prava tretich osob.

Pachtyf umozni Propachtovateli nebo jim povérené osobé kontrolu pInéni predmétu Smlouvy
a Pfedmétu pachtu, kdykoliv o to Propachtovatel pozdda. Ze strany Propachtovatele bude
pisemné doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén, véetné stanoveni rozsahu a zplGsobu kontroly.

Pachtyfr je opravnén zastupovat Propachtovatele pred spravnimi organy a pfi soudnich sporech
tykajicich se Pfedmétu pachtu pouze na zakladé k tomu udélené plné moci. Pachtyf bude
zplnomocnén pro kazdy pfipad samostatné. Propachtovatel se zavazuje udélit na vyzadani
Pachtyfi v€as plnou moc v potfebném rozsahu.

Propachtovatel je povinen predat Pachtyfi nejpozdéji ke Dni predani revizni zpravy o
technickém stavu Pfedmétu pachtu a dalsi technickou a jinou dokumentaci vztahujici se
k Pfedmétu pachtu.

Vznikne-li na zdkladé jakéhokoliv aplikovatelného kogentniho pravniho predpisu Ci
pravomocného a vykonatelného rozhodnuti organu vefejné moci povinnost provést zmény
Pfredmétu pachtu, zavazuje se Pachtyi takové zmény ve stanovené lhité radné provést za
predpokladu, Ze Propachtovatel spini v€as svoji povinnost a udéli souhlas a soucasné si
nevyhradi provedeni téchto zmén Propachtovatelem.

Pachtyr je povinen strpét pravo Propachtovatele k prevzeti provozovani Pfedmétu pachtu
namisto Pachtyre a necinit Zadné prekazky takovému provozovani Predmétu pachtu v pripadé,
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ze:

(a) Pachtyf bude podstatnym zplsobem porusovat své povinnosti ze Smlouvy o doddavce
tepla tak, Ze Propachtovateli nebude doddvat tepelnou energii ve sjednaném mnozstvi a
kvalité po dobu alespon tfi (3) po sobé jdoucich dni;

(b) Pachtyf bude podstatnym zplsobem porusovat své povinnosti ze Smlouvy a toto poruseni
neodstrani ani v pfimérené |hité poskytnuté mu v pisemné vyzvé Propachtovatelem.

REVIZE, OPRAVY A UDRZBA PREDMETU PACHTU

Pachtyr se zavazuje Pfedmét pachtu radné provozovat, provadét radnou udrzbu, obvyklé
opravy, zajistovat pfislusné zkousky, revize a kontroly (dale spoleéné jen ,Revize“), to vse v
rozsahu vyZzadovaném prdvnimi predpisy, pfisluSnymi povolenimi, technickymi specifikacemi
Pfedmétu pachtu a technickymi normami.

Pachtyi je povinen driet servisni pohotovost pfistupnou odbératelim tepelné energie z
Pfedmétu pachtu, véetné Propachtovatele v pfipadé poruchy, havarie, ¢i jiné mimoradné
udalosti spojené s prerusenim dodavek tepelné energie, a to prostfednictvim telefonniho
helpdesku Pachtyfe. Provozovatel je povinen zajistit pfijimani telefonickych hlaseni
prostrednictvim helpdesku bez vyjimky denné od 00:00 do 24:00, tedy v rezimu 24/7.

Pachtyf je povinen neprodlené oznamit Propachtovateli jakékoliv zdvady nebo Skody na
Pfedmétu pachtu.

Pokud budou po uzavieni této Smlouvy nové stanoveny verejnopravni platby ¢i odvody nebo
jiné Provozni naklady, jejichz dhrada je nezbytnd pro naplnéni uUcéelu této Smlouvy a fadny
provoz Pfedmétu pachtu, vznikd Pachtyfi povinnost tyto hradit od samého pocatku této
Smlouvy.

Odpady, které nelze likvidovat s komunalnim odpadem (zejména zvlastni odpad, elektricky a
elektronicky odpad a nebezpecné latky i objemny odpad atd.), je Pachtyf povinen nechat
odborné zlikvidovat na své naklady a podle aplikovatelnych pravnich predpis(. Docasné radné
uloZeni téchto odpadu do jejich likvidace je rovnéz odpovédnosti Pachtyre.

Vedle Pachtovného je Pachtyf povinen po celou dobu trvani této Smlouvy hradit také veskeré
naklady souvisejici s provozem, Udrzbou, Opravami a Revizemi Pfedmétu pachtu (jak jsou tyto
pojmy definovany nize) (ddle jen , Provozni naklady“).

Pachtyr je povinen hradit Provozni naklady ptfimo tfetim osobdam a popf. s nimi vlastnim
jménem a na vlastni Ucet uzavfit potfebné smlouvy. Pachtyf je povinen tyto smlouvy na
pozadani Propachtovatele bez zbytec¢ného odkladu Propachtovateli predlozit.

Pachtyi nema v(ici Propachtovateli pohledavku na nahradu Provoznich naklad(. Smluvni strany
si vyslovné sjednavaji, Ze na strané Propachtovatele nedochazi ztohoto dlivodu
k bezdivodnému obohaceni, nebot oproti vynaloZeni Provoznich naklad( ziskava Pachtyf
pravo brat pozitky z provozu Pfedmétu pachtu.

Pachtyr je v souladu s cenovou regulaci opravnén Provozni ndklady promitnout do ceny tepla

rozvadéného Pachtyfem prostfednictvim Pfedmétu pachtu.

Smluvni strany se dohodly na limitaci plnéni Pachtyre pfi provadéni Udriby a Oprav, s vyjimkou

Oprav havarii, takto:

(i) finanéni objem Provoznich naklad Udrzby a Oprav, s vyjimkou Oprav havérii, za jeden
kalendarnirok, je omezen ¢astkou 450 000,-- K¢ (slovy: ¢tyfi sta tisic korun ceskych) (dale
jen ,Limit“);

PFfi vykonu Udrzby a Oprav odpovida Pachtyf za vhodnost a jakost pouZité technologie a
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materialu a provedeni praci. Zaru¢ni doba na provedené prace Cini 6 mésicl od provedeni praci
Pachtyfem a jejich prevzeti Propachtovatelem. Na pouzité technologie a material Pachtyr
poskytuje zaruku dle zaruky poskytované dodavatelem, ne vsak kratsi nez 24 mésicu.

Jestlize Pachtyf nesplni svou povinnost provadét Udribu nebo Opravy ani v dodate¢né
pfimérené Ihité poté, co k tomu byl pisemné vyzvan Propachtovatelem, je Propachtovatel
oprdvnén provést neodkladné prace sam, a to na naklady Pachtyfre.

V pfipadé nebezpeci poskozeni Pfedmétu pachtu nebo preruseni vyroby tepelné energie v
dlsledku prodleni Pachtyre je Propachtovatel opravnén provést veskera potiebna opatfeni na
naklady Pachtyre, a to bez poskytnuti dodatecné pfimérené Ihlty Propachtovateli.

Pachtyf je pfi Udribé& a Opravach opravnén provadét instalace jakychkoli novych technologii
pouze s predchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele.

Material a technologie nové instalované pii Udrzbé a Opravach se stavaji soucasti Pfedmétu
pachtu.

Poskytovatel je povinen zajistit, aby pracovnici Poskytovatele méli k jednotlivym ¢innostem
pfislusnou kvalifikaci nebo byli odpovidajicim zplGsobem vyskoleni a pouceni.

PRAVA A POVINNOSTI PROPACHTOVATELE
Propachtovatel pfenecha Predmét pachtu Pachtyfi ve stavu zpUsobilém smluvenému uzivani.

Propachtovatel se zavazuje poskytnout Pachtyfi nezbytnou soucinnost pfi plnéni predmétu
této Smlouvy.

Propachtovatel se zavazuje zdrzet veskerych ¢innosti, které by branily Pachtyfi rddné uzivat
Predmét pachtu v souladu s touto Smlouvou.

Propachtovatel se zavazuje informovat Pachtyfe o organizacnich zméndach, smluvnich a
vlastnickych vztazich, dotykajicich se Pfedmétu pachtu ¢i majicich vliv na ustanoveni této
Smlouvy.

Propachtovatel nenese jakoukoliv odpovédnost za ruseni ¢i omezovani prav Pachtyie v
souvislosti s pachtem Predmétu pachtu ze strany tfetich osob. Je vSak povinen na Zadost
Pachtyre vyvinout veskeré primérené usili, aby takové ruseni ¢i omezovani bylo odstranéno.

Propachtovatel zajisti Pachtyfi pfistup k Predmétu pachtu v rezimu 24/7.

Propachtovatel Pachtyfi garantuje trvani ptipojeni technologie tvofici Pfedmét pachtu na
stavajici tepelna rozvodna zafizeni, plynovou pripojku a dalsi inZenyrské sité.

Propachtovatel Pachtyfi garantuje, Ze odebere veskerou tepelnou energii vyrobené v
Pfedmétu pachtu.

PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

Propachtovatel je opravnén kdykoliv za trvani této Smlouvy prevést vlastnické pravo k
Pfedmétu pachtu na tfeti osobu. V takovém ptipadé prejdou veskera prava a povinnosti z této
Smlouvy na nového vlastnika. Tato skutecnost nezakladd pravo Pachtyfe vypovédét tuto
Smlouvu. O prevodu vlastnického prdva k Predmétu pachtu je Propachtovatel povinen
Pachtyre informovat v dostate¢ném predstihu. Propachtovatel je povinen seznamit nového
vlastnika Pfedmétu pachtu pred nabytim s obsahem této Smlouvy. Pachtyf poskytne
Propachtovateli na jeho Zadost veskerou nezbytnou soucinnost v souvislosti s takovym
prevodem.
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Propachtovatel je opravnén postoupit a/nebo prevést jakakoliv sva prava a povinnosti podle
této Smlouvy anebo jejich ¢ast a/nebo tuto Smlouvu.

Pachtyt je opravnén postoupit a/nebo prevést jakakoliv sva prava a povinnosti podle této
Smlouvy anebo jejich ¢ast a/nebo tuto Smlouvu, na jakoukoliv tfeti osobu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Propachtovatele. To plati obdobné také pro jakékoliv zatizeni prav
Pachtyfe podle této Smlouvy pravy tretich osob. Pokud Propachtovatel uvedeny souhlas
Pachtyfi udéli, poskytne Pachtyfti na jeho Zadost veskerou nezbytnou soucinnost v souvislosti s
takovym postoupenim a/nebo prevodem.

SMLUVNIi POKUTY A UROK Z PRODLENI

V pfipadé, Ze Pachtyr bude v prodleni se zahajenim provozovani Pfredmét pachtu ve |hité
stanovené v této Smlouvé, je povinen zaplatit Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuta je splatnd do deseti (10) dnd ode dne, kdy byla Pachtyti dorucena pisemna
vyzva Propachtovatele k zaplaceni smluvni pokuty, a to na specifikovany bankovni ucet
Propachtovatele.

Uplatnéni naroku na smluvni pokutu nevylucuje uplatnéni naroku na nahradu Skody
zpUsobené porusenim smluvni povinnosti zajisténé smluvni pokutou.

UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva muize byt ukonéena nasledujicimi zpUsoby:
(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

(b) odstoupenim z divod( uvedenych v této Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v
nasledujicich pfipadech:

v

a) premény Pachtyfe podle ustanoveni zdkona ¢. 125/2008 Sbh., zdkon o preménach
obchodnich spolecnosti a druZstev, v platném znéni provedené bez predchoziho
pisemného souhlasu Propachtovatele; a/nebo

b) rozhodnuti pfislusného organu Pachtyfe a/nebo soudu o zruseni Pachtyfe bez pravniho
nastupce s likvidaci; a/nebo

c) nabyti pravni moci rozhodnuti o prohlaseni Upadku Pachtyfe dle ustanoveni zdkona
¢.182/2006 Sb., zakon o Upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencni zakon), v platném
znéni, neodstrani-li Pachtyi divody prohlaseni upadku do tficeti (30) dnl po dni nabyti
pravni moci uvedeného rozhodnuti; a/nebo

d) nabyti pravni moci usneseni o nafizeni exekuce na majetek Pachtyfe dle ustanoveni
zdkona 120/2001 Sh., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti, v platném znéni, na
zékladé kterého je provadén vykon rozhodnuti prodejem zavodu Pachtyre; a/nebo

e) vydani jakéhokoliv pravomocného rozhodnuti organu verejné spravy a/nebo soudu
v dlsledku kterého doslo k omezeni ¢i ukonéeni ¢innosti Pachtyre, ktera bezprostiedné
souvisi s predmétem této Smlouvy; a/nebo

f)  vydani jakéhokoliv pravomocného rozhodnuti organu verejné spravy a/nebo soudu,
kterym je Pachtyfi opakované uloZena sankce a/nebo jiné opatfeni v souvislosti
s provozovanim Predmétu pachtu ze strany kontrolnich orgédnd Ceské republiky
pusobicich v oblasti, pokud takovym rozhodnutim je uloZena sankce a/nebo jiné opatreni
za opakované zavainé poruseni pravnich predpist a/nebo povinnosti plynoucich Pachtyfi
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z této Smlouvy; a/nebo

g) prodleni Pachtyre se splnénim kteréhokoliv jeho penézniho zdvazku, k jehoZz Uhradé je
povinen podle ustanoveni této Smlouvy, a nesplnéni tohoto zavazku ani v ndhradni Ihaté
k tomuto ucelu poskytnuté Propachtovatelem, kterd nebude kratsi nez tticet (30) dni;
a/nebo

h) poruseni povinnosti Pachtyre, které mu vyplyvaji z této Smlouvy, podstatnym zplsobem
a neodstranéni takového stavu ani v nahradni |hité ktomuto Ucéelu poskytnuté
Propachtovatelem, ktera nebude kratsi nez tficet (30) dni, nebo poruseni téZe povinnosti,
na které byl Propachtovatelem pisemné upozornén, Pachtyfem alespon tfikrat
v kalenddrnim ctvrtleti.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech vzniku prava Propachtovatele odstoupit od této
Smlouvy z divodl uvedenych v ustanovenich tohoto ¢lanku, Propachtovatel nejprve pisemné
vyzve Pachtyfe k odstranéni disledk( prodleni a/nebo poruseni zavazkl a/nebo pripadné
prokazani, ze podminky pro odstoupeni Propachtovatele od této Smlouvy vznikly i pfesto, ze
Pachtyr jednal s péciradného hospodare a soucasné, Ze dlivod pro odstoupeni od této Smlouvy
vznikl nezavisle na vili Pachtyre, ktery jeho vznik nemohl objektivné ovlivnit ani s vynaloZeni
veskeré odborné péce.

K prokazani skutecnosti, Ze Pachtyr jednal s péci radného hospodare a soucasné, Ze divod pro
odstoupeni od této Smlouvy vznikl nezavisle na vili Pachtyre, ktery jeho vznik nemohl
objektivné ovlivnit ani s vynaloZenim veskeré odborné péce, musi Pachtyr prokazat nejpozdéji
do tficeti (30) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Propachtovatelem.

Pachtyf je opravnén od této Smlouvy odstoupit, jestlize se Predmét pachtu bez zavinéni
Pachtyie stane nezpUsobilym k uZivani ve smyslu a za podminek vyplyvajicich z této Smlouvy.

Pachtyr je povinen vratit Propachtovateli Pfedmét pachtu s veskerou souvisejici dokumentaci
(provozni dokumentace, revizni zpravy atd.) a provést zaskoleni obsluhy a udrzby pracovniky
Propachtovatele nebo jim urcéené treti osoby.

Pachtyf je povinen vrdtit Propachtovateli Pfedmét pachtu ve stavu, vijakém jej od
Propachtovatele prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni zplsobenému fadnym
uzivanim a s Propachtovatelem odsouhlasenymi Upravami.

Smlouva je smlouvou zavislou na Smlouvé o doddvkach tepla. Zanik jedné ze smluv z jakéhokoli
dlvodu zpUsobi bez dalSiho zanik druhé smlouvy.

OZNAMENI

Veskerda ozndmeni, Zadosti nebo sdéleni podle této Smlouvy budou ¢inéna na
kontaktni adresy Smluvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Veskerd ozndmeni, Zadosti nebo jind sdéleni uréend Smluvni strané budou povaZovdna za
fadné ucinéna, pokud budou doruéena osobné nebo doporuéenou postou anebo, v pfipadé,
kdy touto Smlouvou neni vyZzadovana vyslovné pisemnd forma, elektronickou postou, a to na
kontaktni Udaje uvedené v tomto ustanoveni nebo na jinou adresu, kterou pfislusna Smluvni
strana pisemné sdéli druhé Smluvni strané; oznameni o zméné kontaktnich Gdajd nabyva
ucinnosti 3. den po jeho doruceni druhé Smluvni strané, nebo v pozdéjsi den uvedeny v
takovém oznameni. Pisemnost, jejiz prevzeti bylo odmitnuto, je povaZovana za dorucenou
dnem odmitnuti pfevzeti. Pisemnost, kterd byla uloZzena u poskytovatele postovnich sluzeb z
dlvodu jejiho nedoruceni adresatovi, je povazovana za dorucenou po uplynuti 3 pracovnich
dni od jejiho ulozeni.

Bude-li ozndmeni, Zadost nebo jiné sdéleni odeslano e-mailem v souladu s podminkami
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

predchoziho ustanoveni, povaZzuje se za okamzik doruceni okamzik, kdy byla elektronicka
zprava odesldna na e-mailovou adresu prislusné Smluvni strany uvedenou v tomto ustanoveni.

VYSSi MOC

Zadnda ze Smluvnich stran nebude odpovidat za nesplnéni kteréhokoli ze svych smluvnich
zavazk( dle této Smlouvy v disledku udalosti vy$si moci. Pro ucely této Smlouvy povazuji
Smluvni strany za vyssi moc takovou mimoradnou a neodvratitelnou udalost, ktera neni zavisla
na Smluvnich stranach, nemohou ji ovlivnit, nezahrnuje chybu nebo zanedbani, a kterou
pfislusna Smluvni strana nemohla s vynaloZzenim veskeré obvyklé péce predvidat ani ji sama
zabranit, jako napfiklad valka, teroristické akce, blokdda, sabotaz, pozar velkého rozsahu,
Zivelna pohroma, rozhodnuti statnich organt, zmény pravnich predpisl apod.

O vzniku situace vyssi moci a jejich blizsich okolnostech uvédomi Smluvni strana odvolavajici
se na vyssi moc neprodlené druhou Smluvni stranu elektronickou poStou ¢&i jinym
prokazatelnym zplsobem. Zprava musi byt neprodlené potvrzena doporué¢enym dopisem.
Stejnym zplsobem bude druhd Smluvni strana informovana o pominuti situace vyssi moci, a
pokud bude o to pozadana, predlozZi vérohodny dikaz o existenci této skutecnosti. Smluvni
strana ztraci pravo na uplatnéni dlsledk( vyssi moci, pokud bez zbyte¢ného prodleni poté, co
zjistila nebo méla zjistit, Ze doslo k pripadu vyssi moci, neuvédomila o tom druhou Smluvni
stranu.

ZAVERECNA USTANOVENI

V pripadé jakékoli nejistoty ohledné vykladu této Smlouvy budou jeji ustanoveni vykladana tak,
aby v co nejsirsi mife zohledriovala ucel jejiho predmétu plnéni.

Obé Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
zdkona €. 89/2012 Sb., a nebudou proto Zadat obnoveni jednani o Smlouvé, ani jeji zménu
soudem.

Ke zméné Ci doplnéni této Smlouvy muiZe dojit pouze formou pisemnych Cislovanych dodatkd,
které musi byt odsouhlaseny a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se vztahuji i na eventualni pravni nastupce
Smluvnich stran.

Prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neupravena se fidi ust. § 2332 a
nasl. obcanského zdkoniku.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) shodnych vyhotovenich, pficemz Propachtovatel
obdrzi jedno (1) vyhotoveni a Pachtyf obdrzi dvé (2) vyhotoveni. Kazdé z vyhotoveni ma
platnost originalu.

Jestlize se po nabyti U¢innosti této Smlouvy ukaze kterékoli jeji ustanoveni jako neplatné ve
smyslu platné prdvni Upravy a lze-li toto neplatné ustanoveni od ostatniho obsahu této
Smlouvy oddélit, nepozbyvd tim tato Smlouva platnosti jako celek, ostatni ustanoveni této
Smlouvy zUstdvaji nedotéena a neplatné ustanoveni se nahradi dodatkem k této Smlouvé, jinak
pfisluSnym ustanovenim obecné zavazného prdvniho predpisu a nebude-li takového
ustanoveni, pak Upravou obvyklou v pravnim styku s podnikatelem, to je zejména obchodnimi
zvyklostmi zachovavanymi obecné nebo v daném odvétvi.

Podléha-li tato Smlouva zverejnéni v registru smluv, udéluje Pachtyf souhlas s takovym
uverejnénim.

Tato Smlouva a veskeré dodatky k ni, jako? i jejich vyklad, se ¥idi pravnim radem Ceské
republiky.
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13.10 Vsechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou
platnosti u Rozhodéiho soudu p¥i Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komote
Ceské republiky podle jeho Fadu tfemi rozhodci.

13.11 Tato Smlouva byla schvalena radou Propachtovatele dne 20.12.2024 €. usneseni:
2024.45.2.RM.

13.12 Zamér uzavfit tuto Smlouvu byl vyvésen na Uredni desce Propachtovatele v obdobi od
4.12.2024 - do 19.12.2024, tj. po dobu nejméné 15 dn0 pred rozhodnutim rady
Propachtovatele.13.13. Tato Smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma
Smluvnimi stranami.

Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy shodné prohlasuiji, Ze byla sepsana a uzaviena podle jejich
pravé a svobodné viile, vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toto
pripojuji své podpisy.

Propachtovatel
Pachtyr
Ve Vys$sim Brodé dne : V Praze dne:
Digitalné podepsal NI
J_UD':: JUDr. Jindfich Ing. J|r| P'g'tﬂ,nsrfmdepsal
Jindrich Hanzli¢ek ng. Jirther
Ly Datum: 2024.12.20 U h Dagum: 2024.12.20

Hanzlicek  11:52:50+0100 er 15:45:14 +01'00
JUDr. Jindfich Hanzlicek Ing. Jiti Uher:
Za Mésto Vy3si Brod Za KOMTERM services, s.r.o.
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